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خواهیم گفتان شاء اللهآنچه که :::: 

تعاریف و اصطلاحات« 1فصل 

انواع روش های عقد قرارداد« 2فصل 

فهرست بها و آشنایی با آن« 3فصل 

ضرایب مورد استفاده در قراردادها« 4فصل 

آن صورت وضعیت کارکرد و روش تهیه « 5فصل 

کُسورات قانونی قراردادها« 6فصل 

تعدیل«7فصل 

معرفی نرم افزار تکسا«8فصل 
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فصل اول

تعاریف و اصطلاحات
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:قراردادیاموافقتنامه

ولغمبقرارداد،طرفیننظیرپیماناصلیمشخصاتکهسندیازعبارتست

.استشدهبیانآندرقراردادمدت

(4311نشریه):پیمانعمومیشرایط

مشخصراقراردادیکبرحاکمعمومیشرایطکهقوانینیازعبارتست

.میکند

(4311نشریه):پیمانخصوصیشرایط

وضعیتهبتوجهباکهپیمانعمومیشرایطتکمیلبرایشرایطیازعبارتست

عمومیشرایطناقضتواندنمیآنموادهرگزوشدهتنظیمپروژهنوعو

.باشدپیمان
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:کارفرما

مانپیموضوععملیاتوبودهپیمانکنندهامضاطرفیککهحقوقیشخص

.نمایدمیواگذارپیمانکاربهآنمدارکواسناداساسبررا

:پیمانکار

موضوعاجرایکهپیمانکنندهامضادیگرطرفحقیقی،یاحقوقیشخص

.استگرفتهعهدهبهپیمانمدارکواسناداساسبرراپیمان

:طرحمدیر

نتعییاختیاراتچارچوبدرکاراجرایمدیریتمنظوربهکهحقوقیشخص

.ددگرمیمعرفیپیمانکاربهکارفرماطرفازپیمانمدارکواسناددرشده
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:مشاورمهندس

چارچوباساسبرکاراجرایبرنظارتبرایکهحقیقییاحقوقیشخص

رفیمعپیمانکاربهکارفرماسویازمدارک،واسناددرشدهتعییناختیارات

.شودمی

:ناظرمهندس

بچارچواساسبرکهکارگاهدرمشاورمهندسمقیمینمایندهازعبارتست

.گرددمیمعرفیپیمانکاربهمدارک،واسناددرشدهتعییناختیارات

:کارگاهسرپرست

مشاورمهندسبهپیمانکارسویازکهلازمتجربهوتخصصباحقیقیشخص

.داردعهدهبرراکارگاهدرکاراجرایسرپرستیوگرددمیمعرفی
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:جزءپیمانکار

مانکارپیکهاجرایی،کارهایانجامدرلازمتخصصباحقوقییاحقیقیشخص

.بنددمیقرارداداوباپیمانموضوععملیاتازبخشیاجرایبرای

:کاراجرایزمانیبرنامه

رهایکاکلیزمانبندیبرنامهازعبارتست«کلیزمانیبرنامه:الف

شدهدرجپیمانمدارکواسناددرکهماهحسببرپیمانمورد

.است

هاییتفعالزمانبندیبرنامهازعبارتست«تفصیلیزمانیبرنامه:ب

نیزمابرنامهچارچوبدروتفصیلبهپیمانموضوعکارهایمختلف

.استشدهگنجاندهآندرکلی
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:کارگاه

.شودمیاجراآنجادرپیمانموضوععملیاتکههاییمحلیامحل

:کارگاهتجهیز

جامانپیمانعملیاتاجرادورهبرایموقتصورتبهکهتدارکاتیوعملیات

.شودپذیرامکانومُیسرپیمانموضوععملیاتانجاموآغازتاگرددمی

:کارگاهبرچیدن

حمصالخروجموقت،هایساختمانوتأسیساتتجهیزات،مصالح،آوریجمع

یلیتحوهایمحلنمودنتمیزوتسطیحتدارکات،سایروآلاتماشینزائد،

.کارفرمابه
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:کارپایتجهیزاتومصالح

پیمانمدارکواسنادبهتوجهباپیمانکارکهتجهیزاتیومصالحازعبارتست

هیزتججانماییطرحنامبهمحلیدروکردهتهیهعملیاتموضوعاجرایبرای

.گرددمیمحافظتونگهداریانبارعنوانبهکارگاه

:کاراجرایهزینهبرآورد

موضوعاجرایهزینهعنوانبهکارفرماسویازشدهمحاسبهواعلاممبلغ

.پیمان

(الف–3ماده):پیمانمبلغ

کاررمقادیتغییرازناشیمبلغاحتسابباموافقتنامه3مادهدرمندرجمبلغ

.جدیدقیمتو
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(ب–3ماده):پیمانضریب

.کاراجرایهزینهبرآوردمبلغبهپیماناولیهمبلغتقسیمحاصل

(الف–ااماده):پیماننرخ

یبضراعمالباپیمانبهمنضمبهایفهرستدرکارواحدبهایازعبارتست

.کارمقادیروبهافهرستدرشدهبینیپیشهایضریبوپیمان

(4ماده):پیمانمدت

.الیاحتمتغییراتگرفتننظردرباموافقتنامه،4مادهببنددرمندرجمدت

(4ماده):پیماناولیهمدت

.موافقتنامه4مادهببنددرشدهدرجمدتهمان

12

www.NoavaranGermi.ir



:کارمقادیرتغییر

.انپیمبهمنضممقادیروبهافهرستدرشدهدرجمقادیردرتغییریعنی

:جدیدقیمت

محاسبهاجرامحلدرکهکاراجرایهزینهحسببرشدهتعیینهایقیمت

.شودمی

:پرداختپیش

یمالبُنیهتقویتبرایکارفرماسویازپیمانکاربهشدهپرداختمبلغ

ختپرداپیمانمدارکواسنادطبقشدهدرجشرایطاساسبرکهپیمانکار،

(چهارمفصلدربیشترتوضیحات).گرددمی
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:ماهانهکارکردوضعیتورتص

ارکمدسایرواجراییهاینقشهاساسبرشدهانجامکارهایوضعیتتعیین

.صورتجلسهودستورکارجملهازکارگاهی،

:دستورکار

درپیمانکاربهنظارتدستگاهسویازاجراحیندرشدهصادردستورات

.کارانجامتصحیحجهت

:(صورتمجلس)صورتجلسه

وبودهتنظاردستگاهوپیمانکارتاییدموردکهشدهانجامکارهایمعتبرسند

ورتصتاییدوبررسیملاکوبرسدکارفرماتاییدبهبایدمواردبعضیدر

.بودخواهدهاوضعیت
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:تعدیل

وبهافهرستاساسبرشدهانجامکاربهایوقیمتالتفاوتمابهپرداخت

.مدیریتسازمانسویازشدهاعلامهایشاخصاساسبروبازارهایقیمت
(پنجمفصلدربیشترتوضیحات)

:مصالحالتفاوتمابه

نامهبرومدیریتسازماناسناداساسبرمصالحبهایالتفاوتمابهپرداخت

.پیمانکارپیشنهادزمانهایقیمتبهنسبتریزی

:موقتتحویل

موضوععملیاتشدنکاملازپسموقتصورتبهپیمانموضوعتحویل

.باشدبرداریبهرهآمادهپروژهکهصورتیبهپیمان
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:قطعیتحویل

(سالیکحداقل).پروژهاتماموپیمانموضوعکاملوقطعیتحویل
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:نقصرفعزمانمدت

.کاردرشدهمشاهدهمعایبونواقصرفعبرایشدهتعیینزمان

:پیمانتعلیق

آمدهپیششرایطدلیلبهمعینمدتطیدرکارفرماتوسطکارنمودنمعلق

.دهآمپیشمشکلاتومسائلشدنبرطرفتاپروژهپیشرفتامکانعدمو

:(پروژهمطالعاتوتحقیقاتبخش)عملیاتی1فاز

درپیمانموضوعاجرایینحوهخصوصدرنیازمورداطلاعاتآوریجمع

.ممکنحدبهترین
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:(پروژهطراحیبخش)عملیاتی2فاز

.اجراءبرایسازیآمادهجهتدرمختلف،هایبخشدرپروژهطراحیانجام

:(پروژهاجراییبخش)عملیاتی3فاز

.پیمانموضوعاجراییکارهایانجام

:هابخشنامه

.استمؤثرپروژهیکاجرایدرکهداخلیوعمومیهایبخشنامه

:بهاءفهارس

سویازمختلفهایرستهدرکهکارهاییاقلامکلیهواحدبهایلیست

.شودمیابلاغسالههرکشورریزیبرنامهومدیریتسازمان
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:متره

دهشمصرفیارفتهکاربهنیازموردمصالحومقادیرگیریاندازهومحاسبه

.پروژهاجرایبرای

:برآورد

یالیربرآوردیانیازموردواحدهایبهتوجهبامترهبخشمقادیرگذاریقیمت

.پروژه

:روزانهگزارش

کارهایوپیشرفتمیزانتعیینواجراییروزپایاندرشدهتهیهگزارش

.روزآنطیدرشدهانجامعملیاتی
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:هفتگیگزارش

.شدهتهیهروزانههایگزارشاساسبرهفتههرپایاندرشدهتهیهگزارش

:ماهانهگزارش

درکارپیشرفتمیزانتعیینوشدهانجامکارهایاساسبرشدهتهیهگزارش

.ماهیکطی

:الزحمهحق

یهمنزلبهپروژهیکدرکنندهشرکتافرادکارکردریالیمیزانتعیین

سویازصادرههایبخشنامهاساسبرکارگاهیالزحمهحقعنوانباحقوق

.کشورریزیبرنامهومدیریتسازمان
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:عالیهنظارتالزحمهحق

پروژهاتعملیاساسبرعالیهنظارتبخشدرکارکردافرادمیزانریالیتعیین

:بالاسریضریب

.شدهمشخصکارهایانجامهزینهبرایشدهگرفتهنظردرضریب

:فاکتوریاقلام

رستفهدروبودهخریدآزاداساسبرکهفاکتورهادرشدهگرفتهنظردراقلام

.باشدنمیموجودبها

Shop)کارگاهیهاینقشه Drawings):

هاینقشهاساسبرکارهایبخشوقطعاتساختجزئیاتهاینقشه

.فنیمشخصاتواجرایی
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As)ساختچونهاینقشه Bulit Drawings):

.اجراءنحوهاساسبرشدهانجامکارهایهاینقشه

:پیمانمازاد%25ابلاغ

صورتدرپیماناولیهمبلغازبیش%25حداکثرتاپیمانکارکاربرایمجوزی

.اولیهمبلغاتمام

:الحاقیهقرارداد

اتمامزماندرپروژهنبودنبرداریبهرهقابلصورتدرکارادامهقرارداد

.اولیهقرارداد
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:پروژهفیزیکیپیشرفت

تدسبهعددیپروژهاعتبارکلبهپروژههرشدهانجامایهزینهنسبتاز

.نمودمشخصراپیشرفتدرصدتوانمی100درعددآنضربباکهآیدمی

:مقیمناظر

برای(مشاور)نظارتدستگاهیاکارفرماطرفازکهاستکسیمقیمناظر

معرفیپیمانکاربهکتباًوتعیینکارگاهعملیاتاجرایدرمستقیمنظارت

.بودخواهدکارگاهمقیماصولاًوشودمی

Workشکستساختار Break down Structure – (WBS):

لیتقابباوکوچکترهایمؤلفهبهپروژهکاروتحویلقابلاقلامتقسیم

.بیشترمدیریت
28

www.NoavaranGermi.ir



فصل دوم

انواع روش های عقد قرارداد
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:انواع قراردادها

 بر اساس فهرست بهاقرارداد

قرارداد متر مربع زیر بنا

 (پیمان مدیریت)قرارداد به صورت موافقت نامه مدیریت

 (امانی)کارفرماانجام کارهای ساختمانی توسط

قرارداد بر اساس برنامه ریزی پیشرفت کار

 ثابتقرارداد بر اساس برآورد کلی یا قیمت
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:بهافهرستاساسبرقرارداد

ردمنفبصورتکهبودخواهدمبالغیکلجمعقرارداددرشدهتعیینمبلغ،روشایندر

.استشدهمنظوربهافهرستدرمقطوعبصورتیاوشدهتحلیلوتجزیه

راییاجهاینقشهبهتوجهباکارجزئیاتومشخصاتتدابابهافهرستاساسبرقرارداددر

آنفنیمشخصاتبهتوجهباکهزمینهایندرلازمتوضیحاتازپسوگردیدهتعیین

.دشومیتعیینکاردقیقمقادیرتقریباً،گرددمیتهیهمشاورمهندسینبوسیله

درآنفنیمشخصاتبهتوجهبا،مربوطعملیاتواحدبهایومقادیرفهرستسپس

از،طمربوضرایببهتوجهباطرحینهزهبرآورد،پایاندروشدهتهیهایجداگانهفصلهای

درکارامانجهزینهارتفاع،درکارانجامتبصعوهزینهکارگاه،برچیدنوتجهیزهزینهقبیل

(پلوس)پیشنهادیاضافهیا(مینوس)تخفیفومشخصغیرهوکارگاهبیمههزینهطبقات،

خصمشطریقاینبهکهلغیبم.گرددمیاضافهآنبهیاکسرفوقرقمازنیزپیمانکار

.بودخواهدقراردادکلمبلغمیگردد
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:بناقرارداد متر مربع زیر 

یطر  به منظور تسهیل و تسریع در امور اجرایی کارهای ساختمانی که سططح ز 

است ، سازمان مطدیریت و برنامطه ریطزی   حداکثر دو هزار متر مربع بنای آنها 

م پروژه ها بر اساس متر مربع زیر بنطا اعطلا  گونه اینموافقت خود را با اجرای 

بطا  این نوع قرارداد را می توان با اندکی اختلاف ، مشابه قرارداد. نموده است 

رصطد  نکته قابل توجه این است که هیچ یک از د.مبلغ مقطوع به حساب آورد

شود های محاسباتی در این نوع قرارداد که به صورت ساختار شکست ارائه می

.بیشتر در نظر گرفته شود% 8نمی تواند از 
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(مدیریتپیمان)مدیریتنامهموافقتصورتبهقرارداد

نگرفتباپیمانکار،ونداردوجودکارمبلغنظرازمحدودیتیهیچحالت،ایندر

میامانجکهمخارجیکلیهاز(شودمیتعیینکارفرماتوافقباکه)معینیدرصد

(غیرهوپرسنلحقوق،آلاتماشین،کارگریپرداختهای،خریدهاقبیلاز)دهد

.دهدمیانجامراکارآن

راآنکهداردوجودمدیریتنامهموافقتبصورتقرارداددرنیزدیگریروش

مخارجکلیهروشایندر.نامندمیپیمانکاربهثابتپرداختباامانیقرارداد

سریبالامخارجوسودعنوانبهکهمبلغیفقطوگرددمیپرداختعیناًپیمانکار

ازتوانمیرامبلغاینوبودخواهدثابتیمبلغبصورتگرددمیتعیینپیمانکار

ومانکارپیبینتوافقونظرتبادلیاوپیمانکارچندبینمناقصهبرگزاریطریق

.نمودمشخصکارفرما
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:(امانی)کارفرماتوسطساختمانیکارهایانجام

نیازموردآلاتماشینوکافیمتخصصپرسنلوافراددارایکارفرماکهصورتیدر

کارهاییاکثردر.بگیردعهدهبهرأساًراکارانجام،کارگراستخدامباتواندمیباشد

.استپذیرامکانروشاینباکاراجرای،نیستندایگستردهابعاددارایکه

لیمحاداراتتوسطنیزونگهداریوبهسازیکارهایدربیشترروشاینهمچنین

.پذیردمیانجامشهرداریهاوشهرسازیومسکن،راهادارهقبیلازاجرایی
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:کارپیشرفتریزیبرنامهاساسبرقرارداد

هاینقشهاساسبریاوبهافهرستدرتواننمی،رااجراییعملیاتازبعضی

چاههایحفاریمانند.نمودگیریاندازهقراردادضمیمهعملیاتحجمواجرایی

معینالذ.زدتخمینرانظرموردبیدِبهدستیابیعمقدقیقاًتواننمیکه،عمیق

رامواردقبیلایندرعملیاتحجمونبودهمنطقیرابطهایندرمبلغینمودن

ابتدایدرکار،اجراییهاینقشهاستممکنیاونمودمشخصدقیقاًنمیتوان

.یمنمایشروعراعملیاتباشیمناچارضرورتبهبناونبودهآمادهاجراییعملیات

،قرارداداین.شودمیبستهکارپیشرفتاساسبرقرارداد،شرایطیچنیندر

ایمدهعاختلافاتدارایلیکنباشدمیبهافهرستاساسبرقراردادمشابهتقریباً

.استروشآنبا

.شودمیاستفادهقراردادیروشچنینازگازونفتمیادینکشفجهت
35
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:ثابتقیمتیاکلیبرآورداساسبرقرارداد
بالیکقیمتیک،شودمینامیدهنیزثابتقیمتباقراردادکهقراردادنوعایندر

وبرآورد،توافقنامهتشریفاتانجامازقبلکارنوعوکاملابعادومشخصاتبهتوجه
مانکارپیبهشدهتعیینقیمتبایکجایاوکلیصورتبهکاروگرددمیمشخص

.شودمیواگذار

کاملجزئیاتباودقیقاًهانقشهومشخصاتبایستمی،قراردادنوعایندر
رددگتهیهوضعیتاینبرایهمبهاییفهرستاستممکنالبته.گرددمشخص

وآنبهجهتوبابتواندپیمانکاراینکهبرایبلکه،واحدهایقیمتمنظوربهنهولی
.نمایدآنالیزآنرویازراخودقیمتپیشنهاد،قیمتبرآوردچگونگی

،انبوهمسکونیواحدهایمانند،تیپهایساختماندرمعمولاًقراردادنوعاین
دارایکهساختمانهاییسایرکلیبطوروانبارهاوکارخانجاتوکارگاههاپوششهای

وندباشنداشتهایپیچیدهخصوصیات،اجراییمسائلنظرازوبودهمشخصابعاد
.یردگمیقراراستفادهمورد،نباشدمشکلساختمانداخلوسایلتأمینهمچنین
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فصل سوم

فهرست بهاء و آشنایی با آن
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رچهدفتپروژهیکدرشدهانجامکارهایازقلمهرقیمتتعیینبرایسالههر

ربریزیبرنامهومدیریتسازمانسویازبهافهرستعنوانباقیمتهای

فهارسایناز.شودمیتوزیعوچاپمربوطهسالمعقولهایقیمتاساس

راهکی،مکانیوبرقیتأسیساتابنیه،جمله،ازکاریمختلفهایرشتهدربها

.شودمیاستفاده....وباند،و

دریدجدقیمتعنوانبهباشندواحدبهایفاقدهاآیتمکهصورتیدر:نکته

.شوندمیگرفتهنظر

کرداستفادهرقم6ازبایدکاریقلمهرهایردیفشمارهتعیینبرای:نکته

شماره/فصلشماهبیانگرچپسمتازدوتاییصورتبهارقاماینکه

«مثالبرای.باشدمی،ردیفشماره/گروه
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ندهستواحدبهایفاقدشدهمشخصهایآیتمبعضیبهافهرستدر:نکته

واحدبهایکهداشتتوجهباید.شوندمیمحسوبدارستارهاقلامجزوکه

.باشدکارفرماهمانیااجراییدستگاهتاییدموردبایددارستارهاقلام

جمعبهنسبتآنهادرصدحداکثردار،ستارههایآیتمخصوصدر:نکته

صورتدرباشدمی%20کارگاه،برچیدنوتجهیزهزینهاعمالبدونبرآورد

.برسدکشورفنیعالیشورایتاییدبهبایدشدنبیشتر

:ازتندعباربرآوردتهیههنگامدرشدهگرفتهنظردرضرایبوهاهزینه:نکته

قبلتاهکاستتوضیحبهلازمکارگاه،برچیدنوتجهیزهزینهطبقات،ضریب

روژهپاجرایبراینیزایمنطقهارتفاع،بالاسری،نظیرضرایبی1388سالاز

.شدمیگرفتهنظردرها
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:بهاءفهرستهایردیفانواع

:بهافهرستهایردیف(1

،ردیفشمارهآنهابرایبهافهارسکتابچهدرکههستندهاییآیتمردیف

.استگردیدهدرجواحدبهایوواحدشرح،

:جدیدهایردیف(2

ردیف،شمارهآنهابرایبهافهارسهایکتابچهدرکههستندهاییردیف

هنگامدرلذااست،نگردیدهدرجواحدبهایولیبودهموجودواحدشرح،

ابچهکتابتدایدرکهمربوطهدستورالعملاساسبرواحدبهایاولیهبرآورد

.گرددمیتعدیلآنمبالغوتهیهباشد،میموجودبهافهارس

40

www.NoavaranGermi.ir



:دارستارههایردیف(3

ف،ردیشمارهنهآنهابرایبهافهارسهایکتابچهدرکههستندهاییردیف

مشخصاتکهمواردیدرواقعدراست،شدهآوردهواحدبهاینه،شرحنه

هایردیفشرحباآناقلامکهباشدکارنیازموردایویژهاجراییوفنی

تهایاندروتهیهاقلامآنبرایمناسبردیفشرحنکند،تطبیقبهافهارس

و)*(علامتباهاردیفاین.شودمیدرججدیدردیفشمارهبامربوطگروه

.شوندمینامیدهدارستارههایردیفعنوانبه

اساسبرمتعلقهتعدیلوشدهمحاسبهتجزیهروشطریقبهواحدبهای

.گرددمیاعمالمربوطهبخشنامه
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فصل چهارم

ضرایب مورد استفاده در قراردادها
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شرح ضرایب قراردادی

:ضریب بالاسری

قیمت های مندرج در فهارس بهای پایه شطامل دسطتمزد و نیطروی انسطانی و     

زینطه  قیمت مصالح مصرفی و هزینه استهلاک و ماشین آلات و یا به عبارتی ه

:های مستقیم کار را شامل می شود، و شامل موارد زیر است

 دستمزد پرسنل،ایاب ذهاب،اجاره دفتر و « بالاسری عمومی...

 اختهزینه ضمانت نامه، حُسن انجام کار، ضمانت پیش پرد« بالاسری کار.

اعمطال  1/30در حال حاضر ضریب بالاسری برای طرح هطای عمرانطی معطادل    

.اعمال می گردد1/43میگردد و این ضریب برای طرح های غیرعمرانی معادل 
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:ایمنطقهضریب

اساسبرشوندمیشاملراکارهاعمومیاقلامکهپایهبهایفهرستهاینرخ

.استشدهتدوینوتهیه(تهرانشهر)خاصمنطقهیکامکاناتوشرایط

یضریبکشورمناطقسایردرعمرانیهایطرحاجرایدرآنازاستفادهبرای

.شودمیاعلامساختمانیکارهایایمنطقهضریبعنوانتحت
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:طبقاتضریب

یبرقومکانیکیتأسیساتوابنیهبهایفهرستدرشدهدرجهایقیمت

واستشدهگرفتهنظردرهمکفزیروهمکفطبقهدرکارانجامبرای

د،شوانجامهمکفزیرازترپایینوهمکفازبالاترطبقاتدرکارچنانچه

بهنآحملازناشیمصالحافتوشدهیادطبقاتبهمصالححملهزینهبابت

اجرایهزینهبرآورددرطبقاتضریبکار،اجرایسختیهمچنینوطبقات

.شودمیمنظورعملیات
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:ارتفاعضریب

برایبرقیومکانیکیتأسیساتوابنیهبهایفهارسدرشدهدرجهایقیمت

ارتفاعباایطبقهدرچنانچهوبودهطبقههردرمتر3.5ارتفاعتاکارانجام

مصالحافتوحملکار،اجرایسختیبایدشود،انجامکارمتر3.5ازبیش

گرفتهنظردرساختمانداخلدرلازمهایداربستاجرایارتفاع،ازناشی

.شودمیمحاسبهارتفاعضریبقالبدرکهشود

47
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:(پیمانکارپیشنهادیضریب)پیمانضریب

ناقصهمجپاکتدرمندرجپیمانکارپیشهادیقیمتنسبتتقسیمحاصلاز

یپیشنهادضریبآنبهکهشودمیحاصلضریبیطرح،اولیهبرآوردبر

.شودمیاطلاقپیمانضریبآنبهپیمانمتندریاوپیمانکار

اشد،بطرحاولیهبرآوردازبیشترپیمانکارپیشنهادیرقمکهصورتیدر

پلوسیاپیشنهادیاضافهآنبهکهدهدمینشانرا1ازبزرگتررقمیضریب

یاتخفیفآنبهباشد1ازکوچکترحاصلرقمکهصورتیدروشودمیگفته

.شودمیگفتهمینوس
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:کارگاهتجهیزضریب

:کارگاهتجهیز

ورهدبرایموقتصورتبهبایدکهتدارکاتیواقدامعملیات،ازعبارتست

واسنادطبقپیمان،موضوععملیاتدادنانجاموآغازتاشود،انجاماجرا

.شودمیسرپیمانمدارک

:کارگاهبرچیدن

...وموقتهایساختمانوتأسیساتمصالح،آوریجمعازعبارتست

:شدبامیزیرشرحبهمختلفهایرشتهبرایکارگاهتجیزضریب:نکته
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یبرقتأسیسات/ابنیهرشتهپایههایفهرستبهمربوطکارهایدر/

/یعیطبمنابع/آبخیزداری/روستاییآبرسانی/مکانیکیتأسیسات

برآوردمبلغ%4میزانبه،فاضلابآوریجمعشبکهوآبتوزیعشبکه

برچیدنوتجهیزهایهزینهگرفتننظردربدونکاراجرایهزینه

.کارگاه

راهزیرسازی/باندوراهرشتهپایههایفهرستبهمربوطکارهایدر

زهکشیوآبیاریوفشارتحتآبیاری/آبانتقالخطوط/راهداری/آهن

هزینهگرفتننظردربدونکاراجرایهزینهبرآوردمبلغ%6میزانبه،

.کارگاهبرچیدنوتجهیزهای
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ابهفهرسترشتهیکازبیشآنهااجرایهزینهبرآوردکهکارهاییدر

باشد،نیکسانکارگاهبرچیدنوتجهیزمبلغحدهرگاهشود،میاستفاده

.شودمیگرفتهنظردربرآوردمبلغتناسببه%6تا%4بینعددی

:کارگاهتجهیزضریبپرداختنحوه

/برقیتأسیسات/ابنیهرشتهپایههایفهرستبهمربوطکارهایدر

شبکه/یطبیعمنابع/آبخیزداری/روستاییآبرسانی/مکانیکیتأسیسات

:فاضلابآوریجمعشبکهوآبتوزیع

.استلازمشروعبرایکهکارگاهتجهیزازبخشیاجرایازپسمبلغ45%

.پیمانموضوععملیاتپیشرفتنسبتبهمبلغ45%

.کارگاهبرچیدنازپسمبلغ10%
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/آهنراهزیرسازی/باندوراهرشتهپایههایفهرستبهمربوطکارهایدر

:زهکشیوآبیاریوفشارتحتآبیاری/آبانتقالخطوط/راهداری

.استلازمشروعبرایکهکارگاهتجهیزازبخشیاجرایازپسمبلغ30%

.پیمانموضوععملیاتپیشرفتنسبتبهمبلغ60%

.کارگاهبرچیدنازپسمبلغ10%
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فصل پنجم

روش تهیه آنوصورت وضعیت کارکرد 
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(یبهایفهرستقراردادهای)کارکردهایوضعیتصورتپرداختدستورالعمل

تصورتهیهاجرا،فرآینددرکارهایبخشترینحساسومهمترینازیکی

عاًقطآنتهیهدردقتوتأملکهباشدمیشدهانجامهایکارکردازوضعیت

خواهدآنموجبوآوردهعملبهجلوگیریقراردادطرفینحقوقتضییعاز

.گرددپرداختپیمانکاربهواقعیکارکردمبلغتاشد

:کارکردهایوضعیتصورتتدویننحوه

ازدهشانجامکارهایوضعیتصورتبایستیپیمانکارشمسی،ماههرآخردر

ولسصورتمجدستورکارها،اجرایی،هاینقشهطبقراتاریخآنتاکارابتدای

راکارپایمصالحمقدارونمودهگیریاندازهموجودمستنداتومدارکسایر

.کندتعییننیز
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(ربنازیمترمربعنرخقراردادهای)کارکردوضعیتصورتپرداختدستورالعمل

درپیمانعمومیشرایط37مادهمطابقبهاییفهرستقراردادهایهمانند

راختاریآنتاابتداازشدهانجامکارهایوضعیتپیمانکارشمسیماههرآخر

عیینتنیزراکارپایمصالحمقدارونمایدمیگیریاندازهپیماناسنادطبق

باپیمانقراردادبهمنضمشکستساختارجدولاساسبرسپس.کندمی

.ایدنممیارائهتفکیکبهراشدهانجامدرصدکارهایزیربنامترمربعنرخ
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:موقتماهانهکارکردوضعیتصورت

:باشدمیزیرصورتبهپیمانکارتوسطشدهتهیهوضعیتصورت

وضعیتصورتمالیروکش

وضعیتصورتمالیبخش

مترهریزهخلاصهبخش

مترهریزهکلیبخش

خریدفاکتورهای

کارانجامصورتمجالس

عملیاتانجامکارهایدستور

یافتهانجامعملیاتاجراییهاینقشه
56

www.NoavaranGermi.ir



:وضعیتصورتمالیروکش

وضرایبووضعیتصورتمبلغخصوصدرتوضیحاتیشاملروکشاین

.باشدمیاستفادهموردبهایفهارسمختلفهایبخشمبالغ

57

مورد  مبلغ
رماتایید کارف

مبلغ مورد تایید 
دستگاه نظارت کارمبلغ پیمان شرح ردیف

.... ... .. ... 1

.... ... ... ... 2

... ضریببدونمبلغکلجمع

.... پیمانضرایببامبلغکلجمع

.... کارگاهتجهیز

... پایکارمصالح
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:وضعیتصورتمالیبخش

یشودمتهیهجداگانهصورتبهاستفادهموردبهایفهرستهربرایبخشاین

کاررمقدامربوطه،آیتمتوضیحوآیتمشمارهشاملبهافهرستفصلهرکه

ایینهرقموکار،واحدبهایتایید،موردصورتمجالساساسبرگرفتهانجام

.باشدمینظرموردآیتم

.............................: نام فهرست بها.........................................: شماره فصل 

58

مقدار کل بهای واحد همقدار کار انجام گرفت واحد شرح آیتم شماره آیتم ردیف

.... ... .. ... 1

.... ... ... ... 2

... فصلجمع

.... مشترکغیرضرایببافصلجمع
(پیماندرشدهگرفتهنظردر)
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:ریزمترهخلاصهبخش

نجاماصورتمجالساساسبریافتهانجامکارهایمقادیرجمعشاملبخشاین

ستاآمدهدستبهآیتمهربرایکلیحالتدرریزمترهبخشدرکهاستکار

وضعیتصورتمالیجدولبخشبهعیناًبخشایندرآمدهبدستمقادیر

.گرددمیمنتقل

59

ریزمترهشماره ردیف همقدار بر اساس ریزمتر واحد شرح آیتم شماره آیتم ردیف

ریزمتره..... از ردیف نقل 1

.... ... ... ...

... فصلجمع

.... مشترکغیرضرایببافصلجمع
(پیماندرشدهگرفتهنظردر)
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:ریزمترهکلیبخش

شدهابلاغوتاییدموردیافتهانجامکارهایصورتمجالساساسبربخشاین

.گرددمیتهیهپیمانکاربه

60

جمع 
مقدار

مورد استفاده صورتجلسات
.........صورتجلسه شماره  واحد شرح کار انجام یافته ردیف

1

.... .... ... ... .....
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فصل ششم

کُسورات قانونی قراردادها
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بهمابقیوکسرذیلشرحبهمبالغیموقت،هایوضعیتصورتناخالصاز

.شودمیپرداختپیمانکارحساب

:قبلیوضعیتصورت-1

گرددمیکسرقبلیوضعیتصورتناخالصرقموضعیت،صورتهرناخالصاز

.شودمشخصماهیانهکارکردخالصتا

:کارانجامحُسنتضمین-2

کارانجامحُسنتضمینعنوانبه%10معادلپیمانکاربهپرداختهرمبلغاز

.شودمینگهداریکارفرمانزدسپردهحسابدروکسر

ازپسدیگرنصفوقطعیوضعیتصورتتصویبازپسمبلغایننصف

.گرددمیمستردقطعیتحویل
62

www.NoavaranGermi.ir



:پرداختپیش-3

مانکار،پیمالیبنیهتقویتجهتبهوپیمانعمومیشرایططبقبرکارفرما

مینتضنامهآییندرمندرجهایتضمینازاءدرومختلفمقاطعدررامبالغی

تحتوجوهاین.نمایدمیپرداختپیمانکاروجهدردولتیمعاملاتبرای

گانه3اقساططیپیمانکاریکارهایبرای%20سقفتاپرداختپیشعنوان

:شودمیپرداختزیرشرحبه

.زمینتحویلازپسبلافاصلهپیماناولیهمبلغ%8معادلاولقسط«الف

.کارگاهتجهیزازپسپیماناولیهمبلغ%6.5معادلدومقسط«ب

اولیهمبلغ%30انجامازپسپیماناولیهمبلغ%5.5معادلسومقسط«پ

.پایکارمصالحبدونموقتهایوضعیتصورتطبقپیمان
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:قانونیکسور-4

مالیات«الف

بهوکسرمالیاتعنوانتحت%3معادلپیمانکارموضعیتصورتهراز

.گرددمیواریزخزانهحساب

اجتماعیتأمینبیمهحق«ب

اشدبمیمتفاوتغیرعمرانیوعمرانیهایطرحدراجتماعیتأمینبیمهحق
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:شکلدوهرتوضیحات

.شودمیپرداختطرحاعتبارمحلازکارفرماسهمبیمهحق(1)

ومصالحالتفاوتمابهبها،آحادتعدیلوضعیت،صورتشاملکارکرد(2)

.باشدمیهاجریمه

قهمتعلبیمهحق(نهم/یک)معادلعمرانیهایطرحدربیکاریبیمهحق(3)

.باشدمی

قهمتعلبیمهحق(نهم/یک)معادلعمرانیهایطرحدربیکاریبیمهحق(4)

.باشدمی
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:اجتماعیتأمینمفاصاحساب

ناخالصهایکارکردکلیهازبایستیمتعلقهبیمهحقمربوطهبخشنامهطبقبر

ازایبهشعبرایمستقیماًوکسرمشاور،مهندسینصورتحسابیاوپیمانکار

صورتپیمانکاروبودهقرارداداجرایمحلکهاجتماعیتأمینسازمان

د،نمایمیتسلیمآنجابهراقرارداددرشاغلکارکنانحقوقومزد(لیست)

.نمایدپرداخت

هایینصورتحسابوپیمانکارانمورددرقطعیوضعیتصورتپرداختضمناً

امفاصصدوربهمنوطخدماتیهایشرکتسایریاومشاورمهندسانمورددر

.بودخواهداجتماعیتأمینحساب
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فصل هفتم

تعدیل
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چیست؟تعدیل

هایطرحعرفدروکردنوزنهمکردن،برابرمعنایبهلغتدرتعدیل

شاخصازاستفادهبااجرامدتدرقراردادهایقیمتنمودنمتناسبعمرانی

.باشدمیبهاآحادتعدیلهای

:شوندمیتعیینزیرمبانیازاستفادهباتعدیلهایشاخصعمدتاً

ماشین آلات-3دستمزد                      -2مواد و مصالح                    -1

،ریزیبرنامهومدیریتسازمانتوسطماههسههایدورههایشاخصابلاغ

.گیردمیقراراجراییهایدستگاهاختیاردرومنتشریکبارماهسههر
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:آنانواعوشاخصتعریف

معیندورهیکبهنسبترادورههرقیمتمتوسطکهاستعددی:شاخص

شاخصصورتایندردهد،مینشاندرصدبهشودمینامیدهپایهدورهکه

.باشدمی100عددپایهدوره

هایبفهرستاقلامکلبرایبهاآحادقیمتمتوسطکهاستعددی:کلیشاخص

اخصشترتیببدین.دهدمینشاندرصدبهآنهاپایهبهنسبترادورههردرپایه

تفهرستمامیبهمربوطکارهایردیفکلیههایقیمترشدمیانگینحاویکل

پایهدورههردرعددیکصورتبهویکجاطوربهکهباشدمیپایهبهایهای

.شودمیمشخص

.شودیماستفادهکارگاهبرچیدنوتجهیزمبالغتعدیلبرایکلشاخصاز:نکته
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:ایرشتهشاخص

هایفهرستازیکهراقلامکلبرایبهاآحادقیمتمتوسطکهاستعددی

اننشدرصدبهبها،فهرستهمانپایهدورهبهنسبترادورههردرپایهبهای

ردیفکلیههایقیمترشدمیانگینحاویایرشتهشاخصلذاو.دهدمی

هبویکجاصورتبهکخباشدمیپایههایفهرستازیکهربهمربوطهای

.شودمیمشخصدورههردرعددیکصورت
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:گروهیشاخص

یکهراقلامکلبرایبهاآحادقیمتمتوسطکهاستعددیگروهیشاخص

تفهرسفصلهمانپایاندورهبهنسبتراپایهبهایهایفهرستفصولاز

شدرمیانگینحاویگروهیشاخصترتیببدین.دهدمینشاندرصدبهبها

فهارسدرآناعمالکهباشدمیپایهفهارسفصولازیکهرهایقیمت

.باشدداشتهدنبالبهراتعدیلاعمالدربیشتردقتتواندمیپایه
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:ماههسهدورهشاخص

درگروهییاایرشتهکلی،هایشاخصازاستعبارتماهه3دورهشاخص

سالهرماهاسفند/آذر/شهریور/خردادماههایبهمنتهیهایدورهازیکهر
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:کارانجامدورهشاخص

اجراییعملیاتکهاستایماههسهدورهگروهییاایرشتهکلی،شاخص

.استشدهانجامدورهآندر

:مبناشاخص

نایازپیمانکارتعدیلکهشودمیاطلاقهایماههسهدورهبهمبناشاخص

شاخصکهمبنادورههایشاخصحالهربه.شدخواهدمحاسبهبعدبهدوره

وبودهپیمانکارانبهتعدیلپرداختمبنایشود،مینامیدهپیمانمبنایهای

.شودپرداختبعدبهمبنادورهازبایستیتعدیلکهاستطبیعی

توانندبپیمانکارانتاگرددتعیینمناقصهاسناددرحتمابایدمبناشاخص

.نمایندارائهمبناشاخصنوعبهتوجهباراخودقیمتپیشنهاد
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اخصششوند،میمنعقدپایههایفهرستازاستفادهباکههاییپیمانبرای

:باشدزیرهایصورتازیکیبهتواندمیمبنا

هایقیمتاساسبرپیمانبهمربوطبهایفهرستکهایماههسهدوره-1

.استشدهمحاسبهدورهآن

.ستاشدهتسلیمدورهآنطیپیمانکارقیمتپیشنهادکهایماههسهدوره-2

بهمعروفتعدیلقدیمبخشنامهاساسبرشدهذکرروشدو:مهمنکته

درپیمانمبنایشاخصاست،گردیدهارائهواستخراج2080بخشنامه

ازقبلدورهیکآنوبودهروشیکصرفا73073ًتعدیلجدیدبخشنامه

دورهآنطیپیمانکارقیمتپیشنهادکهایماههسهدورهتاریخآخرین

.باشدمیشده،کارفرماتسلیم
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:تعدیلمحاسباتروش

:بهاییفهرستقراردادهایدر:الف

امهنگدرتعدیلضریبعنوانتحتضریبیبهاییفهرستقراردادهایدر

یاوضریبصورتبهکاراجرایهزینهبرآورددراعمالجهتاولیهبرآورد

محاسباتقراردادهاگونهایندرندارد،وجودمقطوعصورتبهجبریجمع

ندهمانپیمانمبنایوابلاغیبخشنامهآخریناساسبرتعدیلبهمربوط

هبپرداختجهتوتهیهپیمانکارتوسطماهانهکارکردهایوضعیتصورت

.گرددمیتحویلکارفرما

مورخ101/173073شمارهبخشنامهدربهاءآحادتعدیلمحاسباتنحوهشرح

.استشدهآوردهکشورریزیبرنامهومدیریتسازمان1382/09/15
81

www.NoavaranGermi.ir



:تعدیلمحاسباتروش

:بنازیرمربعمترنرخباپیمانقراردادهایدر:الف

ورایبضکلیهوبودهمقطوعپیمانمبلغاینکهجهتبههاپیمانگونهایندر

وانعنذکرو.گرددلحاظبایدطرحاولیهبرآوردهنگامدرمتعلقههایهزینه

.باشدنمیصحیححالتایندرتعدیل

مورخ100/142825شمارهبهزیربنامترمربعنرخباپیمانبخشنامهبهمستند

وبایدمحاسبهراتعدیلضریبنوعدواولیهبرآوردهنگامدر1385/08/24

:نمودلحاظاولیهبرآورددر

(برآوردنمودنهنگامبه)بهافهرستروزآوریبهتعدیل-1

(شودمیگرفتهنظردرپیمانمدتنصف)کاراجرایزمانتعدیل-2
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ستیبایمناقصات،دراساسینکاتازکهمبناشاخصنمودنمشخصبرعلاوه

معنایهبتعدیلضابطه.گرددمیمشخصمناقصهاسناددرنیزتعدیلضابطه

تفادهاسبابتوانآنطبقکهاستشرایطیهمچنینوتعدیلمحاسبهفرمول

هاشاخصکاربردنحوهدرابهامیآنکهبدونشدهمنتشرهایشاخصانواعاز

.نمودمحاسبهرامتعلقهتعدیلمیزانباشدداشتهوجود

ذیلشرحبهتغییراتجزییباقدیموجدیدبخشنامهدوهردرمربوطفرمول

:استشدهآورده

:آوردبدستذیلشرحبهراتعدیلضریبتوانمیفوقرابطهاز
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آنبهوطمنپیمانکارکارکرددورانبرایتعدیلضریبمحاسبهترتیببدین

محاسبهصورتاینغیردرباشدشدهاعلامکارکرددورهشاخصکهاست

.بودخواهدغیرممکنمتعلقهتعدیلمیزان

84

ثانویه کارکرد در دوره کارکردمبلغ P2

اولیه کارکرد در دوره کارکردمبلغ P1

شاخص دوره انجام کار I

شاخص مبنا I0
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فصل هشتم

مابه التفاوت مصالح
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:آنمحاسبهنحوهومصالحالتفاوتمابه

جدولیالهسهرپروژه،پایانتااستفادهموردمصالحاقلامقیمتنبودنثابتدلیلبه

التفاوتمابهمیزانپرداختبرایکشورریزیبرنامهومدیریتسازمانسویاز

مصالحمبنایقیمتاینکهاساسبر.گرددمیابلاغوتهیهپروژههرمصرفیمصالح

است،شدهذکرپیمانمدارکواسناددرسالیچهدروایماههسهچهاساسبر

رددگمیتعیینآندرقیمتاختلافسنجشکهایماههسهبهنسبتقیمتاین

.گرددمیپرداختپیمانکاربهآنالتفاوتمابهوشدهمقایسه

86

جمع کل
C × (B–A)
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فصل نهم

معرفی نرم افزار تکسا

90
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:شرکتدرباره

قوانینتحت1379سالدرکامپیوتریفعالیتباشرکتیعنوانبهآراءفراگام

.یدرسثبتبهتولیدیمهندسیفنیافزارهاینرممیراثباایراناسلامیجمهوری

هایفعالیتزمینهدرمهندسیفنیافزارهاینرمصنعتپیشگامانازشرکتاین

،تجزیهدرآوریهافنآخرینازگیریبهرهباآراءفراگامشرکت.استعمرانی

،مرانیعهایپروژهفنیدفاترمکانیزاسیونعملیاتنویسیکدوآنالیز،تحلیل

قیمتدپیشنها،آنالیزبها،برآورد،هرزبیافزارهاینرمتولیددررااساسیحرکتی

.استهنهادبنیانمناقصهاسنادونشریاتوهابخشنامه،تعدیلووضعیتصورت،

فنییپشتیبانطریقازکوشندمیصادقانهشرکتاینمتخصصومتعهدپرسنل

تپیشنهاداونظراتازونمایندفراهمراعزیزمشتریانشمارضایت،افزارهانرم

.جویندیاریافزارهانرمتوسعهوبسطوبازنگریدرشما
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بایانمتقاضکهدهدمیارائهمختلفبستهسهدرراخودافزارنرمآرافراگامشرکت
:نمایندمیاستفادهزیرهایبستهازیکیازخوداستفادهنوعبهتوجه

.یبرق،مکانیکی،راهداری،باندوراه،ابنیههایدفترچهدربردارنده:استاندارد

عتوزیشبکه،آبانتقالخطوط،قناتهاوچاههاهایدفترچه+استاندارد:کامل
،تاییروسآبانتقال،سازیسد،فاضلابشبکه،آبخیزداری،زهکشیوآبیاری،آب

...وژئوتکنیک

جدیدهایدفترچهایجادامکان+گازونفتهایدفترچه+کامل:جامع
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:تکساافزارنرمکلیبندیتقسیم

001تکطسطا 
عیتوضصورتمبلغتاریزمترهازتعدیلووضعیتصورتمحاسبهافزارنرم

تعدیلمحاسباتو
صورتمبلغ←فصولمبالغ←مالیبرگه←مترهخلاصه←مترهیزر

هافعالیت+تعدیلمحاسبات←وضعیت

:افزارنرمقیمت

4,200,000استاندارد

4,800,000کامل

5,400,000جامع
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002تکطسطا 

ز،تجهیهایلیستوآنالیزاساسبرپیشنهادیقیمتمحاسبهافزارنرم

...وپرسنلآلات،ماشین

:افزارنرمقیمت

4,900,000استاندارد

5,400,000کامل

5,800,000جامع
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003تکسطا 

ربنازیمربعمتریابهاییفهرستصورتدوبهپروژهقیمتبرآوردافزارنرم

وارقامخلاصه←فصولمبالغ←مالیبرگه←مترهخلاصه←مترهریز

.ضرایب

:افزارنرمقیمت

3,300,000استاندارد

3,700,000کامل

4,200,000جامع
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